CONTRATO DE PROMESA DE TRANSMISION DE PROPIEDAD QUE CELEBRA LA SOCIEDAD
MERCANTIL DENOMINADA “GRUPO SALOMON PENINSULAR”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, REPRESENTADA POR EL PRESIDENTE
DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, SENOR OMAR SALOMON SOBERANIS, EN LO
SUCESIVO Y CONVENCIONALMENTE DENOMINADA COMO “LA PROMITENTE ENAJENANTE”
O “EL PROVEEDOR”, A FAVOR DE XXXXXXX EN LO SUCESIVO Y CONVENCIONALMENTE
DENOMINADO COMO “LA PROMITENTE ADQUIRENTE" O “EL CONSUMIDOR”,LO QUE
REALIZAN CON SUJECION A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA.- Declara el representante de “LA PROMITENTE ENAJENANTE” bajo formal protesta de
decir verdad:

a.- Que acredita la existencia legal de su representada, asi como la personalidad de Presidente del
Consejo de Administracién de la sociedad, con la que comparece en este acto, mediante poéliza
namero ciento ochenta y nueve, de fecha veintidés de junio del afio dos mil veintiuno, otorgada
ante la fe de la Licenciada Alejandra Perales Bautista, Titular de la Correduria Pablica nimero diez,
en ejercicio en la plaza del Estado de Yucatan y se encuentra registrada con el folio mercantil
electrénico N-2021046711 (N, GUION, DOS, CERO, DOS, UNO, CERO, CUATRO, SEIS, SIETE,
UNO, UNO) en el Registro Publico de Comercio, manifestando bajo formal protesta de decir verdad
gue dicha personalidad no les ha sido revocada, modificada, restringida ni limitada en forma alguna
hasta la presente fecha y que puede ser consultado por “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” en el
sitio web Xxxxx.

b.- Su objeto social versa sobre la construccion, promocion, comercializacién y compraventa de toda
clase de inmuebles destinados a casa habitacion y la concertacion de contratos relacionados con
dichos actos juridicos.

c.- Su domicilio es el ubicado en xxxxxxxxxx, Mérida, Yucatan, C.P. xxxxxxxxx y su Registro Federal
de Contribuyentes es XXXXXX.

d.- Que es una persona fisica de nacionalidad mexicana, con plena capacidad legal para obligarse y
contratar en nombre de su mandante, y que la calidad con que comparece, lo acredita con la misma
acta mencionada en el inciso “a” de la presente declaracion, manifestando bajo formal protesta de
decir verdad que dichas facultades no le han sido modificadas, limitadas ni revocadas hasta la

presente fecha. Una copia de su identificacion oficial se agrega al presente como Anexo “A”.

e.- UNA VEZ QUE TENGAN FIRMADO EL FIDEICOMISO EN ESCRITURA: Que por escritura nimero
XXXX de fecha XXX ante el licenciado xxxxx, titular de la Notaria nimero xxxxxx de XXXXX, Estado
de Yucatan, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de ser inscrito en el Registro Publico
de la Propiedad del Instituto de Seguridad Juridica Patrimonial de Yucatan, su representada, en su
caracter de Fideicomitente y Fideicomisaria B, celebr6 un Contrato de Fideicomiso de
Administracion para Desarrollo Inmobiliario con Reserva del Derecho de Reversion, con los sefiores
XXXXXXXXXHXXXKXXXXXXXXXXXXXXX en su cardcter de Fideicomitentes y Fideicomisarios A, quienes
aportaron al patrimonio del Fideicomiso los tablajes nUmeros XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (en
adelante “LOS TABLAJES”). De acuerdo con los fines del mencionado Fideicomiso, “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” se encuentra autorizada para llevar a cabo el Desarrollo Inmobiliario
denominado como “AMAIA” asi como su comercializacion a terceros.

f.- Que actualmente se encuentra tramitando las autorizaciones, licencias, oficios y permisos
correspondientes sobre “LOS TABLAJES” para la construccion de “AMAIA”. Dichas
autorizaciones, licencias, oficios y permisos podran ser consultadas por “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” en el sitio web XXXXX.

g. Que exhibié y explicé a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” el proyecto ejecutivo de construccién
completo de “AMAIA”, Desarrollo Inmobiliario dentro del cual se encontrara el objeto del presente
contrato, es decir, el departamento actualmente identificado como DEPARTAMENTO XX TIPO
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“XX” NIVEL XXXX con una superficie minima de XXX.XX M2 habitables y elementos comunes
gue le corresponden (en adelante “EL INMUEBLE”).

. Que puso a disposicion de “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” los planos arquitectonicos y fotos de
perspectivas de “EL INMUEBLE”; documentales que se adjuntan en el orden correspondiente en
los Anexos Cy D.

Que al momento de la escrituracion que formalice el contrato de compraventa del inmueble, este
debe estar libre de todo gravamen que afecte la propiedad de la adquirente sobre el mismo.

Puso a disposicion de “LA PROMITENTE ADQUIRENTE”, la informacion y documentacion
especificada en los Anexos E y F del presente contrato.

k.- Que es voluntad de su representada celebrar el presente contrato para realizar las acciones a que

se refiere el mismo, con la naturaleza y condiciones pactadas en el mismo.

SEGUNDA. - Declara el “EL PROMITENTE ADQUIRENTE”, bajo formal protesta de decir verdad y
bien entendido de las penas en que incurren quienes declaran con falsedad:

A EN CASO DE SER PERSONA FISICA: Es de nacionalidad (NACIONAEIDAD) acredita

su identidad en términos de (CREDENCIAL'PARA VOTAR, PASAPORTE O FORMA
MIGRATORIA) con nimero de folio (NOFFOLIO) documento emitido por (AUTORIDAD
EMISORA); tiene (NUMERO) afios y su estado civil es de (SOLTERO'O'CASADO E
INDICAR'REGIMEN'CONYUGAL)! Una copia de su identificacion oficial se agrega al

presente como Anexo G.

EN CASO DE SER PERSONA JURIDICA.- Es una sociedad Hercantil/Givil
(NACIONALIDAD) legalmente constituida de conformidad con las Leyes de los Estados
Unidos Mexicanos, segln consta en el documento publico (NUMERG) otorgado ante la

fe del (NOTARIO/CORREDOR) (NUMERO) de (LOCALIDAD)| Licenciado (NOMBRE)

instrumento que consta inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de

(LOCALIDAD) bajo el folio mercantil/folio de personas morales civiles (FOLIO).

EEN CASO DE SER PERSONA FiSICA REPRESENTADA O JURIDICA.- Su

representante legal cuenta con facultades suficientes para obligarla en los términos y
condiciones del presente contrato, lo cual se acredita en términos del instrumento publico

(NOMERO) otorgado ante la fe del Notario Pablico/Corredor  Piblico (NUMERO) de
(EOCALIDAD) el Licenciado (NOMBRE BDELNOTARIO), mismo que consta inscrito en el

Registro Publico de la Propiedad y Comercio de ([EOCALIDAD) bajo el folio mercantil/folio
de personas morales civiles ([FOEIO)] facultades que no le han sido revocadas ni
modificadas en forma alguna. Una copia de su identificacion oficial se agrega al presente
como Anexo “G”.

Su domicilio es el ubicado en [(XXXX) y su Registro Federal de Contribuyentes es [(XXXX)!
Tiene capacidad juridica y econdmica para obligarse en los términos del presente
contrato.

Que no se encuentra pendiente, hasta donde tienen conocimiento, ni se amenaza
presentar en su contra, ante tribunal, dependencia gubernamental o &rbitro, alguna accién
o0 procedimiento que afecte o pueda afectar sustancial y adversamente la legalidad,
validez o exigibilidad del presente contrato.

Que conoce y acepta la situacion juridica de “EL INMUEBLE” que desea adquirir seguin
lo sefialado por ‘LA PROMITENTE ENAJENANTE” y por consiguiente acepta las
facultades que menciona tener ‘LA PROMITENTE ENAJENANTE” sobre “LOS
TABLAJES” en los cuales se desarrollara el proyecto inmobiliario AMAIA, manifestando
que le han presentado por la promitente enajenante el sefialado proyecto.

TERCERA.- Declaran las partes:

Que se reconocen reciprocamente la personalidad con la que comparecen a la

celebracion el presente contrato.

Con base en las declaraciones que anteceden, las partes convienen en celebrar el

presente contrato de transmision de propiedad, de conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

DE LA TRANSMISION DE PROPIEDAD



PRIMERA.- OBJETO.

--- Que de manera formal, definitiva e irrevocable, “LA PROMITENTE ENAJENANTE” promete y
se obliga a transmitr a “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” el inmueble marcado
convencionalmente como DEPARTAMENTO xxX TIPO #XX” NIVEL X del DESARROLLO
INMOBILIARIO COMERCIALMENTE IDENTIFICADO COMO “xxxxxx” ubicado en la localidad
y municipio de Mérida, Yucatan y elementos comunes que le corresponden, de conformidad al
plano que se anexa al presente contrato; totalmente desocupado, LIBRE DE GRAVAMEN, sin
restricciéon alguna con su dominio util y directo, sin adeudo de contribuciones, impuestos,
arrendatarios, ocupantes y contingencias, en los plazos, términos y condiciones establecidos en
este Contrato y todo por cuanto de hecho y por derecho le pertenezca al mencionado inmueble y
se encuentre dentro de su perimetro, oblighndose “LA PROMITENTE ENAJENANTE” al
saneamiento respectivo para el caso de eviccion conforme a la ley.

Toda vez que, la vivienda en mérito no se encuentra construida a la firma del presente contrato,
“LA PROMITENTE ENAJENANTE” ofrece a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” el precio de
preventa que mas adelante se menciona como beneficio preferencial.

La vivienda objeto del contrato, tendra las especificaciones, caracteristicas, extensién del terreno,
superficie construida, tipo de estructura, instalaciones, acabados, accesorios, lugares de
estacionamiento, servicios incluyendo los basicos, areas de uso comun con otros inmuebles y
porcentaje de indiviso referidos en el Anexo B del presente contrato, el cual firmado por ambas
partes forma parte integrante del mismo; anexo en el que también se detalla el equipamiento
urbano existente en la localidad donde se encuentra el inmueble, asi como los sistemas y medios
de transporte existentes para llegar a él.

Se hace constar que “EL INMUEBLE” objeto del presente contrato podra variar en lo que se refiere
Unica y exclusivamente al numero por el cual se identifica al departamento objeto del presente
contrato, siempre conservando la ubicacion del mismo y la superficie minima habitable, de
conformidad con el anexo correspondiente al plano que se agrega al presente contrato; por lo que
“LA PROMITENTE ENAJENANTE” se compromete a notificar el cambio si lo hubiese a “EL
PROMITENTE ADQUIRENTE?” con anticipacion a la firma de la escritura definitiva de transmision
de propiedad.

Asimismo, “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” se obliga a cumplir con las disposiciones del
Régimen de Propiedad en Condominio, los estatutos y reglamentos que rijan el Condominio al
cual estard sujeto “EL INMUEBLE”, asi como a cubrir las cuotas de mantenimiento que se
establezcan en todo momento, las cuales oscilardn en una cantidad mensual de $XXXXXX
(XXXXX 00/100 moneda nacional), sin prejuicio para “LA PROMITENTE ENAJENANTE” en que
se modifique esta cantidad en proporcién al porcentaje de indiviso que sobre el condominio tenga
y de los servicios de administracion que se tenga. Se hace constar que dicho pago comienza a
contarse desde el dia siguiente de entrega juridica de “EL INMUEBLE”.

SEGUNDA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO.

--- El precio convenido por la operacion establecida en el presente contrato lo constituye la
cantidad alzada, total y Unica de $XXXXX M.N (SON: XXXXX 00/100 MONEDA NACIONAL),
cantidad que “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” se obliga y compromete a pagar de la siguiente
manera:

FORMA DE PAGO:

A).- Como DEPOSITO la cantidad de $XXXXX (son: XXXXX 00/100 moneda nacional), que
entrega a la suscripcion del presente contrato privado: Con antelacién, como concepto de
apartado se entregd la cantidad de $10,000.00 (son: DIEZ MIL PESOS 00/100 moneda
nacional), la cual se acredita en este acto como parte del pago del precio.

B).- La cantidad de $xxxX M.N. (son: XxxXX pesos 00/100 moneda nacional), mediante XX
amortizaciones mensuales, desglosadas en el anexo de amortizacién de pagos adjunto a esté
contrato como Anexo H. Y el saldo de $xxxx M.N (SON: XXXXXX 00/100 MONEDA NACIONAL)
cantidad que debera estar cubierta a la fecha del XX/MXX/XXxXxX

-- Para los efectos de la presente clausula, las partes contratantes estipulan que, si el dia de pago
de que se trata resultara inhabil, el pago se haréa al primer dia habil siguiente, asi mismo que el
pago del precio pactado, se realice sin necesidad de requerimiento alguno a “LA PROMITENTE
ENAJENANTE”.



-- Las partes contratantes acuerdan hacer los pagos referidos en la presente clausula segunda
seran Unica y exclusivamente mediante depdsito o transferencia interbancaria a la cuenta
designada por “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, misma que se manifestarda mas adelante y
de la cual es titular.

TERCERA.- FORMA DE PAGO DEL DEPOSITO.

--- Para seguridad y garantia de la obligacion de pago que adquiere en este acto “EL
PROMITENTE ADQUIRENTE”, se obliga y compromete a entregar a “LA PROMITENTE
ENAJENANTE”, un depésito la cantidad de $XXXXXX (son: XXXXXXX 00/100 moneda
nacional), que se entrega el dia de hoy, de cualquiera de las siguientes formas:

) XHXXXXXXXXXXXXXXXK
D) XXX XEXXXXXXXXXXXXXKXXXK

-- Asimismo “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” se obliga y compromete sin necesidad de
requerimiento alguno a realizar a “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, las amortizaciones
desglosadas en la misma clausula segunda que antecede inciso B).-, teniendo la obligacion “EL
PROMITENTE ADQUIRENTE” de entregar a ‘LA PROMITENTE ENAJENANTE”, en cualquiera
de los casos, el comprobante respectivo, en un plazo no mayor de 10 (diez) dias contados a partir
de la fecha de vencimiento referida en la clausula segunda; cualquier pago tardio dara lugar a la
pena por mora que sera del 10% mensual sobre el saldo insoluto, .contando “EL PROMITENTE
ADQUIRENTE” con 5 (cinco) dias naturales de gracia para hacer el respectivo pago.

-Para el caso de la liquidacién de la ultima mensualidad pactada en la clausula segunda inciso
B).- del presente contrato privado, “EL PROMITENTE ADQUIRENTE”, contara, una vez vencido
el plazo, con hasta 30 (treinta) dias naturales de gracia para realizar el pago, después de los
cuales se le considerara en mora y se hara acreedor a la pena que se describe en el parrafo
anterior.

Los pagos que realice “EL PROMITENTE ADQUIRENTE”, aln en forma extemporanea y que
sean aceptados por “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, liberan a “EL PROMITENTE
ADQUIRENTE?” de las obligaciones inherentes a dichos pagos.

Los importes sefialados en la clausula segunda, son todas las cantidades a cargo de a “EL
PROMITENTE ADQUIRENTE” por concepto de la transmision de propiedad, por lo que, “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” se obliga a respetar en todo momento dicho costo.

CUARTA.- DE LA CESION DE DERECHOS.

--- En el caso de que “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” desee ceder a terceras personas los
derechos que este instrumento le confiere, estard obligada a obtener previamente la autorizacion
por escrito de ‘LA PROMITENTE ENAJENANTE”, misma que no serd negada sin causa
justificada. Una vez obtenida esta autorizacion, debera insertar en el contrato en que realice la
cesion, una clausula que indique claramente que “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” ante “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” adquirira la obligacion de deudor, fiador y/o aval solidario de la
persona fisica o0 moral a quien le cedan los derechos que emanan del presente contrato, hasta
que todas y cada una de sus obligaciones que se desprenden del presente contrato queden
saldadas, entendiendo por esto que “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” sigue siendo obligado
solidario de esta persona, hasta que este contrato quede finiquitado y se hayan pagado todos y
cada uno de los pagos a que se obligé en la clausula segunda de este contrato.

-- La omision de insertar en el contrato de cesién de derechos, la clausula anteriormente
mencionada tendra como resultado que dicho contrato de cesion no sea valido ni tenga significado
legal alguno, dando motivo a la rescision y cancelacion del presente instrumento.

En caso de fallecimiento de “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” antes de la firma de la escritura
publica de transmisién de propiedad, se presume que sus sucesores legitimos la suceden en
todos los derechos y obligaciones derivados del presente contrato, para lo cual ambas partes
acuerdan que los legitimos sucesores tendran un plazo de 10 (diez) dias naturales contados a
partir de la fecha en que tenga verificativo ya sea por la via judicial o extrajudicial, el nombramiento
de herederos y el nombramiento y discernimiento del cargo de albacea, para manifestar a “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” su deseo de continuar o no continuar con la transmision de
propiedad; en este Gltimo caso, “LA PROMITENTE ENAJENANTE” debera restituirles las



cantidades que le hubiere pagado “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” con motivo del presente
contrato, reteniendo la pena convencional establecida. En caso de que los herederos de “EL
PROMITENTE ADQUIRENTE”, decidan continuar con la transmisién de propiedad, se procedera
a firmar un nuevo contrato con quien suceda legalmente a “‘EL PROMITENTE ADQUIRENTE” en
sus derechos y obligaciones.

QUINTA.- PROCEDIMIENTO DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURAS.

--- Una vez cumplidas todas y cada una de las obligaciones a cargo de “EL PROMITENTE
ADQUIRENTE” a favor de “LA PROMITENTE ENAJENANTE” este ultimo se obliga y compromete
a celebrar la escritura publica definitiva de transmision de propiedad del inmueble objeto de éste
convenio, y transferir la propiedad ante el Abogado Miguel JesUs Sarabia Pérez, titular de la
Notaria Publica niumero Noventa y tres del Estado de Yucatan, o ante el Fedatario a eleccién del
despacho juridico “MSB CORPORATIVO” o a eleccion del Fedatario de LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” siempre y cuando no existan obligaciones pendientes con cargo a “EL
PROMITENTE ADQUIRENTE” derivadas del presente contrato y en especial de haber cumplido
con las obligaciones de pago a que se compromete en la clausula segunda del presente contrato.
El plazo maximo en que se otorgara la escritura publica de transmisién de propiedad y entrega
del inmueble es el dia XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX no obstante “LA PROMITENTE
ENAJENANTE” contard con un plazo de gracia de 180 (ciento ochenta) dias naturales
contados a partir de esa fecha en caso de que para otorgar la escritura publica de transmisién de
propiedad y que “EL INMUEBLE” se encuentre en condiciones 6ptimas de entrega.

SEXTA.- REVOCACION.- "LA PROMITENTE ADQUIRENTE” cuenta con un plazo de 5 (cinco)
dias hébiles posteriores a la firma del presente contrato y a que sus depdsitos se reflejen en la
cuenta de “LA PROMITENTE ENAJENANTE” para revocar su consentimiento sobre la operacion
sin responsabilidad alguna de su parte, mediante aviso por escrito presentado en el domicilio
fisico de “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, de conformidad con la clausula Vigésima Primera.

Ante la cancelacion de la transmision de propiedad, “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, se obliga
a reintegrar todas las cantidades a "LA PROMITENTE ADQUIRENTE” por el mismo medio en el
que ésta haya efectuado el pago, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en que le
sea notificada la revocacion.

En caso de anticipo y/o enganche, “LA PROMITENTE ENAJENANTE” lo devolvera a “LA
PROMITENTE ADQUIRENTE” en el mismo numero y monto de las exhibiciones mediante las
cuales ésta efectud dicho pago, salvo pacto en contrario.

En caso de que no se restituyeren las cantidades a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” dentro del
plazo establecido, “LA PROMITENTE ENAJENANTE” debe pagarle a su contraparte el interés
moratorio del 1% mensual sobre la cantidad no devuelta por el tiempo en que medie el retraso.
Dicho interés moratorio se calculara de la siguiente manera: aplicando la tasa aqui establecida
sobre las cantidades pendientes por devolver sobre la base de un afio de 365 (trescientos sesenta
y cinco) dias y por los dias en que subsista la mora.

SEPTIMA.- MODIFICACION DEL PROYECTO EJECUTIVO.- En caso que se requiera modificar
el proyecto ejecutivo del inmueble durante la obra, por lo que se refiere a las areas comunes o
“Master Plan” del Desarrollo al que pertenece de “EL INMUEBLE”, “LA PROMITENTE
ENAJENANTE” notificara dicha situacion a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE”; debiendo ésta
Gltima autorizar de forma expresa por escrito, continuar con la compra del inmueble, o solicitar la
devolucion de las cantidades que hubiere pagado a “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, siempre
y cuando estas modificaciones sean imputables a “LA PROMITENTE ENAJENANTE” y no a algun
mandato de la Autoridad competente o bien por causa de fuerza mayor.

OCTAVA. ENTREGA Y RECEPCION DEL INMUEBLE.- “LA PROMITENTE ENAJENANTE” se
obliga a entregar a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” la propiedad y posesion material de la
vivienda libre de todo gravamen y limitacion de dominio, en la fecha establecida en este contrato.
“LA PROMITENTE ENAJENANTE”, siempre y cuando “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” haya
pagado todas y cada uno de sus pagos y sus intereses, debe entregar la vivienda con las
instalaciones y condiciones necesarias para la provisién de los servicios basicos, es decir, energia
eléctrica, abastecimiento de agua y desalojo de aguas residuales, electricidad o cualquier otro
combustible, sistema o tecnologia para cocinar alimentos y para calentar agua; lo cual ya esta
incluido en el precio de venta de la vivienda, por lo que, “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” no
debe pagar ningun costo adicional por los conceptos enunciados. En caso de que “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” entregue la vivienda sin la provision de las instalaciones y
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condiciones necesarias para la contratacion de los servicios basicos en comento, y segun los
anexos y memorias descriptivas que acompafan la presente “LA PROMITENTE ADQUIRENTE”
podra no aceptarla en cuyo caso aplicara la clausula Décima Tercera, o aceptarla, debiendo “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” en este caso, compensar a ‘LA PROMITENTE ADQUIRENTE”
con el 20% del precio pagado.

Al momento de entregar “EL INMUEBLE”, “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, conjuntamente con
“LA PROMITENTE ADQUIRENTE” realizardn una revisiéon ocular a éste al tenor de lo pactado
por las partes en el Anexo B del presente contrato. En caso de que “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” esté de acuerdo, las partes firmaran un acta de entrega y recepcion del inmueble.
Si una vez que ‘LA PROMITENTE ADQUIRENTE” se encuentre en pleno uso y goce del
inmueble, ésta se percata de la existencia de diferencias entre las caracteristicas del Anexo B y
la vivienda y/o defectos o fallas en la misma, debe notificar dicha situacion a “LA PROMITENTE
ENAJENANTE” por escrito de conformidad con la clausula Vigésima Primera del presente
contrato. “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” debe especificar las diferencias que requieran ser
subsanadas y/o los defectos o fallas que deben ser reparados. ‘LA PROMITENTE
ENAJENANTE” se obliga a efectuar las adecuaciones y/o reparaciones necesarias en un plazo
que no excedera de 60 (sesenta) dias naturales a partir de la recepcién de dicha notificacion.

NOVENA. GARANTIA.- A la entrega de “EL INMUEBLE” a “LA PARTE ADQUIRENTE”, “LA
PARTE ENAJENANTE” le entregara una péliza de garantia en la forma que se agrega al presente
contrato como Anexo |, misma que tiene una vigencia de 5 afios, para cuestiones estructurales;
de 3 afios para impermeabilizacion; y para los demas elementos, 1 afio. Dichos plazos, son
irrenunciables y se contardn a partir de la entrega real de “EL INMUEBLE”. Las coberturas
indicadas no seran exigibles si “LA PARTE ADQUIRENTE” realice remodelaciones a “EL
INMUEBLE” afectando estructuras o bien se demuestre negligencia o dolo de su parte en el
mantenimiento del mismo que tenga como consecuencia su deterioro.

Al tenor de la garantia, “LA PROMITENTE ENAJENANTE” debe cubrir sin costo alguno para “LA
PROMITENTE ADQUIRENTE” cualquier acto tendiente a la reparaciéon de los defectos o fallas
que presente la vivienda.

El tiempo que duren las reparaciones efectuadas a la vivienda al amparo de la garantia no es
computable dentro del plazo de la misma; una vez que ésta haya sido reparada se iniciara la
garantia respecto de las reparaciones realizadas, asi como con relacién a las piezas o bienes que
hubieren sido repuestos y continuara respecto al resto de la casa habitacion.

DECIMA. DEFECTOS O FALLAS.- En caso de que ‘LA PROMITENTE ADQUIRENTE” haya
hecho valer la garantia establecida en la clausula Novena del presente contrato, y no obstante,
persistan los defectos o fallas imputables a “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, demostradas y
que las causas sean atribuidas “EL PROMITENTE ENAJENANTE” por un perito designado por la
Procuraduria Federal del Consumidor, ésta se obliga de nueva cuenta a realizar todas las
reparaciones necesarias para corregirlas de inmediato, asi como a otorgarle a “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE”:

a. En caso de defectos o fallas graves (aquéllos que afecten la estructura o las instalaciones
del inmueble comprometiendo el uso pleno o la seguridad del mismo, o bien, impidiendo que “LA
PROMITENTE ADQUIRENTE” use, goce y disfrute el inmueble conforme a su naturaleza o
destino), “LA PROMITENTE ENAJENANTE” realizara una bonificacién del 20% del precio total
de la compraventa establecido en la clausula segunda del presente contrato.

b. En el caso de defectos o fallas leves (aquellos que no sean graves), una bonificacion del
5% sobre el valor de la reparacion.

En caso de que los defectos o fallas graves sean determinados por “LA PROMITENTE
ENAJENANTE” como de imposible reparacion, ésta podra optar, desde el momento en que se le
exija el cumplimiento de la garantia, por sustituir el inmueble, asumiendo los gastos relacionados
con dicha sustitucion, sin que haya lugar a la bonificacion.

En caso de que, en cumplimiento de la garantia, “LA PROMITENTE ENAJENANTE” decida
reparar los defectos o fallas graves y no lo haga, quedard sujeta a la bonificacion y “LA
PROMITENTE ADQUIRENTE” podrd optar por cualquiera de las acciones sefialadas a
continuacion:

a. Solicitar la sustitucion del bien inmueble, en cuyo caso ‘LA PROMITENTE
ENAJENANTE” asumira todos los gastos relacionados con la misma; o
b. Solicitar la rescision del contrato, en cuyo caso ‘LA PROMITENTE ENAJENANTE” tendra

la obligacion de reintegrarle el monto pagado, asi como los intereses computados conforme al



costo porcentual promedio de captacion que determine el Banco de México, o cualquiera otra tasa
que la sustituya oficialmente como indicador.

DECIMA PRIMERA. DESTINO Y MODIFICACION DEL INMUEBLE.- “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” se obliga a respetar el uso habitacional del inmueble, por lo que, le esta prohibido
instalar en el mismo cualquier tipo de comercio.

EN CASO DE QUE LA VIVIENDA SE ENCUENTRE EN UN FRACCIONAMIENTO.- A fin de
preservar el entorno urbanistico y arquitecténico del lugar en donde se encuentra ubicada la
vivienda, en su caso, ‘LA PROMITENTE ADQUIRENTE” se obliga a obtener de las autoridades
correspondientes, las autorizaciones necesarias a efecto de realizarle cualquier modificacion.
Asimismo, “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” esta obligada a respetar los colores exteriores
establecidos para todas las edificaciones existentes en dicho Fraccionamiento.

DECIMA SEGUNDA. RELACION DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES.-
Los derechos y obligaciones de las partes contractuales son los siguientes (listado enunciativo
mas no limitativo):

‘LA PROMITENTE ENAJENANTE”

Derechos Obligaciones

-Recibir por la entrega del inmueble objeto | -Brindar informacidn y publicidad veraz, clara
del contrato un precio cierto y en dinero. y actualizada del inmueble vy sus

- . caracteristicas.
-Recibir los pagos en el tiempo, lugar y forma

acordados. -Poner a disposicion de “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” la informacién y
documentacion del inmueble.

-No condicionar la compraventa a la
contratacion de servicios adicionales.

-Respetar el derecho de “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” a cancelar la operacién de
consumo sin responsabilidad alguna dentro
de los 5 dias habiles posteriores a la firma del
contrato.

-Construir la vivienda con apego a las
caracteristicas y condiciones ofrecidas.

-Contar con la suficiente capacidad
econémica para: atender a futuras
reclamaciones en los casos de las viviendas
respecto de las cuales ya habia realizado una
preventa de las mismas; y para afrontar su
responsabilidad de bonificar al consumidor
cuando resulte procedente.

-Transferir la propiedad del inmueble a “LA
PROMITENTE ADQUIRENTE".

-Entregar a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” el
inmueble en los términos y plazos acordados.

-Responsabilizarse de los dafios y perjuicios
ocasionados a “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” si procede con dolo o mala fe
en la contratacion.




-Garantizar la calidad del inmueble.

-Responder ante eviccién o vicios ocultos.

‘LA PROMITENTE ADQUIRENTE”

Derechos

Obligaciones

-Recibir informacidn y publicidad veraz, clara
y actualizada del inmueble.

-Recibir la informacidn y documentacién del
inmueble.

- Pagar por el inmueble objeto del contrato un
precio cierto y en dinero.

-Pagar el precio en el tiempo, lugar y forma
acordados.

-Cancelar la operaciéon sin responsabilidad
alguna dentro de los 5 dias habiles posteriores
a la firma del contrato.

-Recibir la propiedad del inmueble en los
términos acordados.

-Exigir los dafios y perjuicios ocasionados en
caso de que “LA PROMITENTE ENAJENANTE”
proceda con dolo o mala fe en la contratacion.

-Ejercer las garantias sobre el bien inmueble.

-Ejercer accién civil ante la eviccion o vicios
ocultos, dentro de los periodos para ejercitar
la accion que corresponda conforme la
Clausula Trigésima Primera.

DECIMA TERCERA.- RESCISION.

--- Las partes acuerdan que la presente promesa de transmision de propiedad, podra rescindirse
por el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones que se pactan en el presente contrato o
de las sefialadas por la ley aplicable, resultando en ambos casos procedentes las penas que se
establecen en la clausula siguiente a la parte responsable de la rescision.

-- Asi mismo, las partes contratantes pactan que para el caso de falta de pago oportuno de tres
pagos consecutivos 0 no consecutivos de cualquiera de las amortizaciones establecidas en la
cladusula segunda inciso B).- éste se dara por terminado sin responsabilidad para “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” y esta tendra el derecho a ejecutar la pena establecida en la
clausula siguiente.

-- Para verificar que las partes han dado debido cumplimiento a sus obligaciones se considerara,
por parte de “EL PROMITENTE ADQUIRENTE”, cuando haya liquidado la totalidad del precio
pactado por la operacién en este instrumento y, por parte de “LA PROMITENTE ENAJENANTE”,
cuando haya firmado la escritura definitiva de compraventa.

-- Cualquier tiempo adicional que tome la firma de la escritura, ya sea por retrasos de las entidades
publicas o financieras que otorguen créditos para la adquisicion de viviendas o el tiempo adicional
que requiera el notario seleccionado para llevar a cabo la formalizacién de la transmisiéon de
propiedad, no se consideraran mora ni acarrearan el incumplimiento de “LA PROMITENTE
ENAJENANTE”.

DECIMA CUARTA.- PENAS CONVENCIONALES
--- Las partes hacen constar: que en caso de que por culpa o negligencia de cualquiera de ellas
no llegare a otorgarse el contrato de transmisién de propiedad definitiva, se estara a lo siguiente:

a. La parte culpable o negligente quedara obligada a pagarle a la otra en concepto de pena
las cantidades establecidas en las fracciones subsecuentes, pudiendo exigir ademas el
cumplimiento de esta promesa.



b. Si “LA PROMITENTE ENAJENANTE” es quien incumple el contrato, se obliga a
regresar la totalidad de las cantidades entregadas hasta el momento de la rescision y entregara
en concepto de pena el 30 % (treinta por ciento) del precio total pactado por “EL INMUEBLE”;
misma que sera entregado a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” a los diez dias naturales
siguientes de que se haya incumplido el contrato, considerando la fecha limite de entrega del
inmueble, y una vez realizado esto, se tendra por rescindido el presente contrato.

c. Si “EL PROMITENTE ADQUIRENTE?” fuera culpable del incumplimiento, por atraso de
tres amortizaciones consecutivas o0 por cualquier otra causa, se obliga a pagar a “LA
PROMITENTE ENAJENANTE?” el equivalente al 30% (treinta por ciento) del precio total pactado
por EL INMUEBLE, por lo que autoriza desde este momento a “LA PROMITENTE
ENAJENANTE” a retener de las cantidades recibidas el monto de dicha penalizacién y
devolverle el remanente en caso de que alcance. En caso de que las amortizaciones
efectuadas por “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” no cubriere el monto de la pena
convencional, éste se obliga a pagar a “LA PROMITENTE ENAJENANTE” la cantidad
establecida como pena convencional a a los diez dias naturales siguientes de que haya tenido

verificativo su incumplimiento. Una vez satisfecho el pago de la pena antes mencionada, este
contrato privado quedaré resuelto y terminado.

En los casos establecidos en los Incisos b y ¢ anteriores, el presente contrato de promesa de
transmision de propiedad quedara rescindido de pleno derecho, sin necesidad de declaracion
judicial alguna, quedando facultada “LA PROMITENTE ENAJENANTE” a disponer libremente,
incluso a favor de terceros, de “EL INMUEBLE” materia de esta promesa.

e. Si “LA PROMITENTE ENAJENANTE” tuviera un atraso con la fecha de entrega de “EL
INMUEBLE” y agotado el plazo de gracia de 180 (ciento ochenta) dias naturales, perdera como
concepto de pena $500.00 M.N (son: quinientos pesos 00/100 moneda nacional) por dia que
transcurra hasta la entrega de “EL INMUEBLE”, estableciéndose como fecha maxima de entrega
de EL INMUEBLE el dia XXXXXXXXXXXXXXXXXX

DECIMA QUINTA.- CAUSAS DE FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO.

--- Ambas partes convienen que LA PROMITENTE ENAJENANTE quedara relevada de cualquier
responsabilidad y obligacion a cumplir con motivo de la celebracion del presente contrato, segun
los casos siguientes:

(), En el caso de que por causas de fuerza mayor o caso fortuito, no puedan cumplir con las
obligaciones a su cargo contraidas en virtud del presente contrato, y;

(i) No seran causas de penalizacion los casos en los que por causas ajenas a la voluntad de
“LA PROMITENTE ENAJENANTE” similares a la postergacion por parte de las dependencias
correspondientes de las que se requiera y sea indispensable la expedicion de algin tramite para
cumplir con las obligaciones contraidas en el presente contrato. Mismos que se haran de
conocimiento de “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” en los 10 dias siguientes habiles, después
de haber ocurrido el siniestro.

(iii) En caso de que “LA PROMITENTE ENAJENANTE” se encuentre imposibilitado de enajenar
“EL INMUEBLE” deberd “LA PROMITENTE ENAJENANTE” rescindir el contrato sin que sea
exigible la pena a favor de “EL PROMITENTE ADQUIRENTE”.

DECIMA SEXTA. GASTOS OPERATIVOS E IMPUESTOS.

--- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que se originen con motivo de esta
Promesa de transmision de propiedad, los de la escritura de transmisién de propiedad, y su
inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad del Estado, seran de cuenta Unica y exclusiva
de “EL PROMITENTE ADQUIRENTE?”, a excepcion del Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto
Cedular, mismos que seran de cuenta Unica y exclusiva de “LA PROMITENTE ENAJENANTE”
en caso de causarlos.

DECIMA SEPTIMA. INFORMACION PARA GESTIONAR CREDITO.- En su caso, “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” en este acto se obliga a entregar a “EL PROMITENTE
ADQUIRENTE”, toda la informaciéon de “EL INMUEBLE” que se requiera con el fin de que esta
cumpla con los requisitos que cualquier institucion acreditante establezca para el otorgamiento
del crédito.



DECIMA OCTAVA. SERVICIOS ADICIONALES.- En caso de que ‘LA PROMITENTE
ENAJENANTE?” ofrezca servicios adicionales. El listado de los servicios adicionales, especiales o
conexos, que puede solicitar “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” de forma opcional por conducto
y medio de la compraventa son detallados en cuanto a su descripcion y costo en el Anexo J el
cual podra irse modificando de tiempo en tiempo de acuerdo con los adicionales que “LAS
PARTES” lleguen a pactar previo a la entrega de “EL INMUEBLE”.

“LA PROMITENTE ENAJENANTE” sélo puede prestar servicios adicionales, especiales o
conexos, si cuenta con el consentimiento escrito de “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” sobre los
mismos. Las erogaciones distintas al precio de venta, deben ser aceptadas por escrito por “LA
PROMITENTE ADQUIRENTE?”, por lo que, “LA PROMITENTE ENAJENANTE” s6lo podra hacer
efectivo su pago, de manera posterior a haber recabado dicho consentimiento.

“LA PROMITENTE ADQUIRENTE” en cualquier momento podra solicitar dar por terminada la
prestacion de los servicios adicionales, especiales o conexos a la compraventa, mediante aviso
por escrito a “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, sin que ello implique la conclusiéon de la
contratacidn principal.

DECIMA NOVENA.- DOMICILIOS.
--- “LAS PARTES” sefalan como domicilios para todo lo relacionado con el presente contrato, asi
como por las controversias que se susciten con motivo del mismo, los siguientes:

a. POR “LA PROMITENTE ENAJENANTE”, CALLE 15 No. 503 INT 719 POR 18 Y 22
FRACC ALTABRISA C.P. 97130. MERIDA YUCATAN.

b. POR “EL PROMITENTE ADQUIRENTE”, CALLE XXX NUM XXX POR XX Y XX
FRACCIONAMIENTO XXXXX C.P. XXXXX MERIDA, YUCATAN.

VIGESIMA. JURISDICCION.

--- LAS PARTES”, se someten de una manera formal y expresa a la Jurisdiccién de los Jueces y
Tribunales competentes de esta ciudad de Mérida, Estado de Yucatan, Estados Unidos
Mexicanos, para todo lo relativo al presente contrato y su cumplimiento, renunciando
expresamente a cualquier otra jurisdiccidon o competencia que pudiera generarse en razén de un
cambio de domicilio o vecindad que pudieren llegar a tener.

VIGESIMA PRIMERA .- AVISOS, INSTRUCCIONES Y NOTIFICACIONES.

--- Las partes pactan expresamente que cualquier aviso, requerimiento, instruccién o comunicado,
que sea necesario en cumplimiento a lo establecido en el presente contrato se hara constar por
escrito y debera ser enviado fisicamente a los domicilios establecidos en el mismo y ademas por
correo electrénico a las siguientes direcciones:

“LA PROMITENTE ENAJENANTE”. XHXOXXKXXXXXXXXX Tel:  xxxxxxxxxxxxxx CALLE
XXXXXXXXXXXXXX

“EL PROMITENTE ADQUIRENTE”. KXXXXXXXXX@hotmail.com Tel: XXXXXXX
AGREGAR DIRECCION

VIGESIMA SEGUNDA. CANALES DE ATENCION.- La parte vendedora cuenta con el siguiente
canal de atencién para recibir comentarios, sugerencias y quejas de “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE” al namero telefénico: (XXXXX. Dicho canal estd habilitado los dias lunes a
viernes en un horario XXXXXX horas y el plazo de respuesta es de XXXXXXXX.

VIGESIMA TERCERA. DATOS PERSONALES.- Los datos personales que se obtengan por la
parte vendedora deben ser tratados conforme a los principios de licitud, consentimiento,
informacion, calidad, finalidad, lealtad, proporcionalidad y responsabilidad.

Para efectos de lo dispuesto en la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion
de los Particulares, la parte vendedora adjunta al presente contrato su Aviso de Privacidad en el
Anexo K en el cual informa al titular de los datos personales, qué informacion recabara y con qué
finalidades.

En caso de tratarse de datos personales sensibles, la parte vendedora debe obtener

consentimiento expreso y por escrito del titular para su tratamiento. No podran crearse bases de
datos que contengan datos personales sensibles, sin que se justifique la creacién de las mismas,
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para finalidades legitimas, concretas y acordes con las actividades o fines explicitos que persigue
el sujeto regulado.

En caso de que los datos personales fueren obtenidos de manera indirecta del titular, se debe
informar a los titulares de los datos personales que asi lo soliciten como se dio la transferencia u
obtencién de dichos datos y se debe observar las siguientes reglas:

a.Si fueron tratados para una finalidad distinta a la prevista en la transferencia consentida, o si los
datos fueron obtenidos de una fuente de acceso publico, el aviso de privacidad se debe de dar a
conocer a “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” en el primer contacto que se tenga con él.
b.Cuando “LA PROMITENTE ENAJENANTE” pretenda utilizar los datos para una finalidad distinta
a la consentida, el aviso de privacidad debe ser actualizado y darse a conocer al titular previo
aprovechamiento de los datos personales.

La persona titular de los datos personales o su representante legal podra solicitar a “LA
PROMITENTE ENAJENANTE” en cualquier momento el acceso, rectificacion, cancelacion u
oposicién respecto a sus datos personales y datos personales sensibles.

VIGESIMA CUARTA. PROTOCOLIZACION.

--- LAS PARTES de acuerdo y es su expresa voluntad que este contrato debera ser certificado
por el Abogado Miguel Jesus Sarabia Pérez, titular de la Notaria Pablica nUmero Noventa y tres
del Estado de Yucatan, o ante el Fedatario a eleccion del despacho juridico “MSB
CORPORATIVO” o a eleccion del Fedatario de “LA PROMITENTE ENAJENANTE” para lo cual
se autorizan y se dan mutuamente su consentimiento, para que cualquiera de las partes ocurra
ante el mencionado Notario Publico a solicitar y obtener la protocolizacién de este contrato en los
términos de la Ley del Notariado del Estado de Yucatan en vigor.

VIGESIMA QUINTA.- PREVENCION E IDENTIFICACION DE OPERACIONES CON
RECURSOS DE PROCEDENCIA ILICITA

Las partes acuerdan sujetarse a lo dispuesto en la Ley Federal para la Prevencion e Identificacion
de Recursos de Procedencia llicita, su respectivo Reglamento y las Reglas de Caracter General
(enlo sucesivo y para los efectos del presente apartado identificada como la “Ley"), manifestando
EL PROMITENTE ADQUIRENTE tener conocimiento de su existencia, alcances y
consecuencias legales, por lo que declara bajo protesta de decir verdad que los bienes y valores
materia de este contrato son de su propiedad, resultantes del ejercicio de su profesion o actividad
comercial y proceden de operaciones licitas y por lo tanto son considerados recursos licitos,
procedentes de fuentes licitas y permitidas por la legislacion mexicana, por lo que la utilizacion
de dichos recursos no contraviene en forma alguna ninguna legislacion vigente y se obliga a dar
cumplimiento a las obligaciones generadas por Actividades Vulnerables derivadas del
cumplimiento del presente contrato. Asimismo EL PROMITENTE ADQUIRENTE declara que
tiene conocimiento del contenido de la fraccién Il del articulo 3° de la “Ley” respecto al concepto
de beneficiario controlador y los de presuncién de su existencia, y al respecto manifiesta que en
el presente instrumento actla en nombre y por cuenta propia, por ser quien se beneficiade
los actos que se contienen y quien ejerce los derechos de uso, goce, disfrute,
aprovechamiento o disposicién del objeto del contrato y por tanto no existe duefio
beneficiario.

VIGESIMA SEXTA.- PROMITENTE COMPRADOR SUSTITUTO.
--- Las partes de comun acuerdo manifiestan de que, en caso de fallecimiento del PROMITENTE
ADQUIRENTE, éste designa como PROMITENTE ADQUIRENTE SUSTITUTO al ciudadano (a)
XXXXXXXXXXXXX para continuar con las obligaciones contraidas en el presente contrato, quien
suscribe el presente documento para dar constancia de asumir la totalidad de derechos y
obligaciones establecidas para EL PROMITENTE ADQUIRENTE.

VIGESIMA SEPTIMA.- ENCABEZADOS DE LAS CLAUSULAS.

--- Los encabezados de las clausulas que aparecen en el presente contrato se han colocado por
conveniencia de las partes con el exclusivo propésito de facilitar su lectura, por tanto, no
necesariamente definen ni limitan el contenido de las mismas.
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--- Para efecto e interpretacién de cada clausula debera atenderse exclusivamente su contenido
y de ninguna manera a su titulo, por lo que no afectaran la interpretacién y validez de este
contrato, ni los términos, condiciones, obligaciones y derecho pactados en el mismo.

VIGESIMA OCTAVA. RENUNCIA Y MODIFICACIONES.

--- Ninguno de los términos y condiciones del presente contrato podra ser modificado, renunciado
0 variado en cualquier forma, excepto que conste por escrito y sea debidamente firmado por las
partes.

VIGESIMA NOVENA. LIBERTAD DE CONTRATACION.

--- Las partes declaran: que han celebrado el contrato consignado en este documento, con el cual
manifiestan estar conformes, basados en la libertad de contratacion que garantiza la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que reconocen que rige sobre cualesquiera
disposiciones legales.

TRIGESIMA. PLAZOS PARA QUE LA PARTE COMPRADORA EJERZA ACCIONES CIVILES
RELACIONADAS CON EL INMUEBLE.- La parte compradora cuenta con los siguientes plazos
para ejercer acciones civiles relacionadas con el inmueble objeto del contrato ante las autoridades
jurisdiccionales indicadas:

Accidn civil Plazo en el cual prescribe la Disposiciones juridicas y
accion legislacion aplicable
Responsabilidad civil 2 afios 1123 CCEY
Vicios ocultos del inmueble 6 meses 1435, 1443 CCEY
Eviccion 1 afo 1309, 1310 CCEY

TRIGESIMA PRIMERA.

REGISTRO DEL MODELO DE CONTRATO DE ADHESION.- El

presente modelo de contrato de adhesion se encuentra en tramite de ser inscrito en el Registro
Puablico de Contratos de Adhesion de la PROFECO bajo el nimero de solicitud 151755. Cualquier
diferencia entre el texto del contrato de adhesiéon en tramite de registro ante la Procuraduria y el
utilizado en perjuicio de los consumidores, se tendra por no puesta.

--- Leido que fue el presente contrato y enteradas las partes contratantes del contenido y alcances
de todas y cada una de las clausulas que en el mismo se precisan, manifestando estar conformes
con su tenor, obligandose mutua y reciprocamente a cumplirlo en todos sus términos, se firma
por triplicado para debida constancia en la ciudad de Mérida, Estado de Yucatan, Estados Unidos
Mexicanos, a los XXXXX dias del mes de XXXX del afio dos mil veintidos

“LA PROMITENTE ENAJENATE”

“GRUPO SALOMON PENINSULAR”, SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por:

Lic. Omar Salomén Soberanis

“EL PROMITENTE ADQUIRENTE”

XXXXXAXXXXXXXX

12



El presente contrato y sus anexos pueden signarse: de manera autdgrafa original; o a
través de una firma electrénica avanzada o fiable que serd considerada para todos los
efectos con la misma fuerza y consecuencias que la firma autégrafa original fisica de la
parte firmante.

Autorizacion para la utilizacion de informacion con fines mercadotécnicos o
publicitarios.- La parte compradora si ( ) no ( ) acepta que la parte vendedora ceda o
transmita a terceros, con fines mercadotécnicos o publicitarios, la informacién
proporcionada con motivo del presente contrato y si ( ) no ( ) acepta que la parte
vendedora le envie publicidad sobre bienes y servicios.

Firma de la parte compradora

Todo consumidor que no desee recibir publicidad por parte de los proveedores en
términos de la Ley Federal de Proteccion al Consumidor, puede inscribir de manera
gratuita su numero telefénico en el Registro Publico de Consumidores (también
denominado Registro Publico para Evitar Publicidad) de la PROFECO, a través del portal
web https://repep.profeco.gob.mx/ o al 5596280000 (desde la Ciudad de México,
Guadalajara y Monterrey) u 8009628000 (desde el resto de la Republica Mexicana).

Queda prohibido a los proveedores que utilicen informacién sobre consumidores con
fines mercadotécnicos o publicitarios y a sus clientes, utilizar la informacidn relativa a los
consumidores con fines diferentes a los mercadotécnicos o publicitarios, asi como enviar
publicidad a los consumidores que expresamente les hubieren manifestado su voluntad
de no recibirla o que estén inscritos en el Registro Publico de Consumidores (también
denominado Registro Publico para Evitar Publicidad). Los proveedores que sean objeto
de publicidad son corresponsables del manejo de la informacién de consumidores
cuando dicha publicidad la envien a través de terceros.
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Anexo A
ID Representante de “LA PROMITENTE ENAJENANTE”
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Anexo B
Especificaciones del bien inmueble destinado a casa habitacion

(EL PRESENTE ANEXO DEBE CONTENER LA INFORMACION RELATIVA A LAS
ESPECIDICACIONES, CARACTERISTICAS, EXTENSION DE TERRENO, SUPERFICIE
CONSTRUIDA, TIPO DE ESTRUCTURA, INSTALACIONES, ACABADOS, ACCESORIOS,
LUGARES DE ESTACIONAMIENTO, SERVICIOS INCLUYENDO LOS BASICOS, AREAS DE USO
COMUN CON OTROS INMUEBLES Y PORCENTAJE DE INDIVISO, QUE LA VIVIENDA
TENDRA, ASI COMO, EL DETALLE DEL EQUIPAMIENTO URBANO EXISTENE EN LA
LOCALIDAD DONDE SE ENCUENTRA EL INMUEBLE Y LOS SISTEMAS Y MEDIOS DE
TRANSPORTE EXISTENTES PARA LLEGAL A EL)

GRUPO SALOMON PENINSULAR, S.A.P.l. | Firma de |la parte compradora
DE C.V., representada por Sr. Omar
Salomén Soberanis
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Anexo C
Planos Arquitectonicos
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Anexo D
Fotos de areas segiin maqueta
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Anexo E
Informacion y documentacion del inmueble que se pone a disposicion de “LA
PROMITENTE ADQUIRENTE”

Informacién/documentacion

éle informaron
sobre/exhibieron
la documentacion
correspondiente?

Medio a través
del cual se pone a
disposicion  de
“LA PROMITENTE
ADQUIRENTE”:
XXXXX

Si No
Documentos que acreditan la propiedad del | X
inmueble
Personalidad del vendedor y autorizacién | X
para promover la venta
Autorizaciones, licencias o permisos | X
expedidos por las autoridades
correspondientes para la construccion,
relativas a las especificaciones técnicas,
seguridad, uso de suelo, la clase de
materiales y servicios basicos.
Proyecto ejecutivo de construcciéon | X
completo con explicacion clara sobre:
-Plano del terreno (terracerias o
topografias)
-Planos de ubicacidn y localizacion
-Planos de cortes, fachadas y alzados
-Planos de detalles arquitectdnicos
-Planos estructurales (cimentacion,
columnas, trabes y losas)
-Planos de instalaciones (hidrosanitaria,
eléctricas, contra incendio, mecanicas,
especiales, voz y datos, etc)
-Planos de acabados (pisos, muros, techos)
-Planos de urbanizacion (Planta del
Conjunto)
-Tipo de sistema constructivo y acabados
con los que se puede entregar la vivienda.
Maqueta del inmueble X
Inmueble muestra X
Programa Interno de Proteccién Civil X
Carta de derechos X
Aviso de Privacidad X
Existencia de gravamenes que afecten la | X
propiedad inmueble
Condiciones en que se encuentre el pago de | X
contribuciones y servicios publicos
Caracteristicas del inmueble X
Beneficios Adicionales X
Opciones de pago, con especificacidon del | X
monto a pagar en cada una de ellas
Condiciones bajo las cuales se llevara a cabo | X
el proceso de escrituraciéon
Erogaciones distintas del precio de venta X
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Condiciones bajo las cuales pueden | X
cancelar la operacién

Importante para “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” .- Antes de que firme como constancia
de que tuvo a su disposicidon la informacidon y documentacion relativa al inmueble, es
importante cerciorarse de que la misma coincide con la que efectivamente le haya
mostrado y/o proporcionado “LA PROMITENTE ENAJENANTE”.

Firma de la parte vendedora Firma de la parte compradora
GRUPO SALOMON PENINSULAR, S.A.P.l. | (NOMBRE DEL CLIENTE)

DE C.V., representada por Sr. Omar
Salomén Soberanis
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Anexo F
Carta de derechos de “LA PROMITENTE ADQUIRENTE”

e Recibir informaciéon y publicidad veraz, clara y actualizada de los bienes
inmuebles que le fueron ofertados por la parte vendedora; de forma tal, que esté
en posibilidad de tomar la mejor decision de compra.

e Conocer la informacion sobre las caracteristicas del inmueble, entre éstas: la
extension del terreno, superficie construida, tipo de estructura, instalaciones,
acabados, accesorios, lugar de estacionamiento, areas de uso comun, servicios
con gue cuenta y estado general fisico.

e Elegir libremente el inmueble que mejor satisfaga sus necesidades y se ajuste a
su capacidad de compra.

e No realizar pago alguno hasta que conste por escrito la relacion contractual, con
excepcion de los anticipos o gastos operativos.

e Firmar un contrato de adhesion bajo el modelo inscrito en la Procuraduria
Federal del Consumidor, en el cual consten los términos y condiciones de la
compraventa del bien inmueble. Posterior a su firma, la parte vendedora tiene la
obligacion de entregar una copia del contrato firmado a “LA PROMITENTE
ADQUIRENTE”.

e Adquirir un inmueble que cuente con las caracteristicas de seguridad y calidad
que estén contenidas en la normatividad aplicable y plasmadas en la informacion
y publicidad que haya recibido.

e Recibir el bien inmueble en el plazo y condiciones acordados con la parte
vendedora en el contrato de adhesion respectivo.

e Ejercer las garantias sobre el bien inmueble.

e Recibir la bonificacion o compensacion correspondiente, en caso de que, una
vez ejercida la garantia, persistan defectos o fallas en el inmueble. Asimismo, a
que se realicen las reparaciones necesarias u optar por la sustitucion del
inmueble o rescision del contrato cuando proceda.

e Contar con canales y mecanismos de atencidn gratuitos y accesibles para
consultas, solicitudes, reclamaciones y sugerencias al proveedor y conocer el
domicilio sefialado por el proveedor para oir y recibir notificaciones.

e Tener a su disposicién un Aviso de Privacidad para conocer y en su caso
consentir el tratamiento que se dara a los datos personales que proporcione, que
sus datos personales sean tratados conforme a la normatividad aplicable y
conocer los mecanismos disponibles para realizar el ejercicio de sus derechos
de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion.

e Derecho a la proteccion por parte de las autoridades competentes y conforme a
las leyes aplicables, incluyendo el derecho a presentar denuncias y
reclamaciones ante las mismas.

Los derechos previstos en esta carta, no excluyen otros derivados de tratados o
convenciones internacionales de los que los Estados Unidos Mexicanos sea signatario;
de la legislacién interna ordinaria; o de reglamentos expedidos por las autoridades
administrativas competentes.
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Anexo G
ID de “EL PROMITENTE ADQUIRENTE” o su Representante legal
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Anexo H
Tabla de Amortizacion
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Anexo |
Formato de carta responsiva y pdliza de garantia de la casa habitacion
(EL PRESENTE FORMATO DEBE CONTENER LA INFORMACION RELATIVA A LOS TERMINOS
Y CONDICIONES DE LA GARANTIA, LA CUAL SIEMPRE DEBE SER ACORDE A LO ESTIPULADO
EN LAS CLAUSULAS NOVENA Y DECIMA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA DEL CUAL
FORMA PARTE INTEGRANTE EL PRESENTE ANEXO)

Firma de la parte vendedora Firma de la parte compradora
GRUPO SALOMON PENINSULAR, S.A.P.l. | (NOMBRE DEL CLIENTE)

DE C.V., representada por Sr. Omar
Salomoén Soberanis
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Anexo J
Listado de servicios adicionales, especiales o conexos a la compraventa
(EL PRESENTE FORMATO DEBE CONTENER EL LISTADO DE LOS SERVICIOS ADICIONALES,
ESPECIALES O CONECXOS QUE “LA PROMITENTE ADQUIRENTE” PUEDE SOLICITAR DE
FORMA OPCIONAL POR CONDUCTO DE LA COMPRAVENTA, EN CONCORDANCIA CON
LO DISPUESTO EN LA CLAUSULA DECIMA SEXTA DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
DEL CUAL FORMA PARTE INTEGRANTE)

Firma de la parte vendedora Firma de la parte compradora
GRUPO SALOMON PENINSULAR, S.A.P.l. | (NOMBRE DEL CLIENTE)

DE C.V., representada por Sr. Omar
Salomén Soberanis
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Anexo K
Aviso de Privacidad
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